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FORORD

Denna arliga rapport redovisar hyror i Stockholms stad ar 2019. | rapporten beskrivs ocksa
hyresutvecklingen i staden for perioden 2011-2019.

Uppgifterna om genomsnittliga arshyror och vardear hamtas fran Statistiska Centralbyrans
(SCB) undersokning Hyror i bostadsldgenheter (HiB). Under 2016 genomgick
understkningen en storre forandring, vilket innebér att lagenhetsférdelningen blev
sammanslagen for de minsta respektive de storsta lagenhetsstorlekarna, vardedren ersattes
med nybyggnadsar gallande sex perioder istéllet for de tidigare tio perioderna, i rapporten
redovisas inte heller nagon statistik for dgarkategorier.

Uppgifterna i HiB ar grundade pa specialbearbetningar av undersokningen for Stockholms
stad. De siffror som redovisas i rapporten baseras pa de 1 091 lagenheter i urvalet som
aterfinns i kommunen.

Undersokningen ar en urvalsundersokning som bygger pa ett sannolikhetsurval. De
redovisade talen ar saledes skattningar varfor hansyn maste tas till osékerheten i dessa da
slutsatser dras. Osakerheten, som i denna rapport betecknas med =, uttrycks med ett 95
procentigt konfidensintervall. Intervallet innehaller med 95 procents sdkerhet det riktiga
hyresmedelvérdet for populationen. Dessa illustreras i figurerna.

Rapporten ar framtagen under oktober 2019. Matperioden gallande hyrorna avser 2019,
enkaten gar ut till garna under april-maj och avslutas under augusti for att sedan publiceras
under oktober samma ar. Uppgifter géllande inkomststatistiken avser i sin tur 2017,
efterslapningen beror pa grundmaterialet, som hamtas ur taxeringsuppgifter som Statistiska
centralbyran (SCB) far fran Skatteverket.

De disponibla hushallsinkomster som stallts i relation till hyresutvecklingen i rapporten,
har hamtats fran Statistiska Centralbyrans INKOPAK - en arlig inkomststatistik. Siffrorna
galler hushall (18-ar) med inkomst i Stockholm stad.

Denna rapport ingér i rapportserien ~Statistik om Stockholm” och é&r utarbetad av Sara
Agemark, Sweco Society AB, pa uppdrag av stadsledningskontoret, Stockholms stad.

Mer information om hyror i Stockholm finns pa hemsidan:
http://statistik.stockholm.se/
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SAMMANFATTNING

Den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter i staden &r 2019 var 1 355 (+ 16) kronor.
Det innebar en 6kning med 3,0 procent jamfort med ar 2018.

Hyresnivan ar hogre i Inre staden an i Soderort och Vasterort. Den genomsnittliga arshyran
per kvadratmeter ar 1 512 (£ 38) kronor i Inre staden, 1 306 (+ 18) kronor i Sderort och
for en hyreslagenhet i Vasterort ligger den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter pa
1218 (x 27) kronor.

Sma lagenheter i Inre staden har hogst hyra per kvadratmeter. Den genomsnittliga
hyresnivan for 1 rum ligger pa 1 721 kronor i Inre staden och for en hyreslagenhet i Soderort
och Vasterort ligger den motsvarande genomsnittliga arshyran pa 1 621 kronor respektive
1 494 kronor.

| Soderort ar den genomsnittliga hyran per kvadratmeter i samma niva oberoende av
byggnadsar. | Inre staden ar medelhyran betydligt hogre om nybyggnadsaret ar fram till
1960 jamfort med om nybyggnadsaret ar 1961 och framat. Lagst arshyra aterfinns i
lagenheter med nybyggnadsar 1961 och framat i Vasterort med 1 209 kronor (+ 36) per
kvadratmeter.
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HYROR 2019

Ar 2019 var den genomsnittliga arshyran i staden 1 355 kronor per kvadratmeter.
Skattningen bedéms som mycket sdker eftersom felmarginalen for det 95-procentiga
konfidensintervallet uppgar till enbart +/-16 kronor.

Jamfort med ar 2018 har genomsnittshyran per kvadratmeter 6kat med 3,0 procent?.

Hyra efter lagenhetsstorlek

| figur 1 redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
lagenhetsstorlek for hela staden?. | figuren visas aven osékerheten i skattningarna med hjélp
av 95-procentiga konfidensintervall.

Arshyran per kvadratmeter &r generellt hégre i smé lagenhetsstorlekar. Ar 2019 varierade
arsmedelhyran mellan 1 659 kronor per kvm for en lagenhet om ett rum och 1 246 kronor
per kvm for en lagenhet om fyra rum eller storre.

Figur 1 Genomsnittlig arshyra per kvm efter lagenhetsstorlek 20192
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! 1 lagenhetsbestandet ingér de lagenheter som genomgatt stora forandringar (t.ex. stambyte).

2 L4genhetsstorleken redovisas efter antal rum oavsett kok/kokvra/kokskap.
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Hyra efter nybyggnadsar

| figur 2 nedan redovisas genomsnittshyran for hela staden uppdelat pa nybyggnadsar. Den
genomsnittliga arshyran ar som hogst i lagenheter med fardigstallande ar 2011 och senare,
for vilka den genomsnittliga arshyran uppgar till 1 956 kronor per kvm. Fér lagenheter som
fardigstalldes under perioden 1961-1980 ar den genomsnittliga arshyran som lagst och
uppgar till 1 142 kronor per kvm.

Figur 2 Genomsnittlig arshyra per kvm efter nybyggnadsar 2019
2500
2 000 L
1 1956
1500 . 1740
1452 T L =
1298 z 1294 Lens

1000 -+ — 1142 — — — —

500 — — — — — — —

0 T T

-1940 1941-1960 1961-1980 1981-2000 2001-2010 2011- Samtliga

Hyra efter omrade

| figur 3 visas en oversikt 6ver arshyra per lagenhet fordelat pa Inre staden, S6derort och
Vasterort. | figuren redovisas ocksa arshyran for de olika lagenhetsstorlekarna i respektive
stadsomrade. Det gar att konstatera att hyrorna genomgaende ar hogre i Inre staden jamfort
med Yittre staden.

Vid en jamforelse mellan Inre staden och Yttre staden kan man med statistisk sdkerhet sdga
att det finns en skillnad i hyresnivan for alla lagenhetsstorlekar, vilket illustreras genom att
varianserna som visas i figuren inte dverlappar varandra.

3 For nybyggda hus ar vérdedret detsamma som fardigstéllandearet eller byggaret, dvs. det ar d& 6vervigande delen av
byggnaden togs eller kunde tas i bruk. Efter stérre om- eller tillbyggnader faststalls ett nytt vardear med beaktande av
ombyggnadens omfattning. Detta gors av Skatteverket i samband med fastighetstaxering.
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Figur 3

Arshyra efter omrade och lagenhetsstorlek 2019
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Soderort 54729 75400 93 859 111 680 82973
Vasterort 52 582 73 851 86912 114 248 81034

| figur 4 presenteras den genomsnittliga arshyran uppdelat pa Inre staden, Séderort och
Vasterort. | figuren framgar ocksa hur hyran varierar med lagenhetsstorlek i de olika
omradena. Den genomsnittliga arshyran & hogre i Inre staden for samtliga
lagenhetsstorlekar &n i Soderort och Vésterort. Totalt sett &r dessa 1 512 kronor jamfort
med 1 306 kronor respektive 1 218 kronor per kvm.

Vid en jamforelse av siffrorna mellan Soderort och Vasterort gar det att konstatera en
statistikt sékerstalld hyresnivaskillnad vid jamforelse mellan omradena totalt sett, hyrorna
ar alltsa hogre i Soderort an i Vasterort. Vid jamforelse efter lagenhetsstorlek finns en
pavisbar hyresnivaskillnad for lagenheter med 3 rum och kok mellan Soderort och
Vésterort.

Figur 4 Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och lagenhetsstorlek 2019
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| figur 5 visas arsmedelhyran per omrade uppdelat pa fastigheternas nybyggnadsar. |
Stockholm foreligger en tydlig koppling mellan byggperiod och geografiskt omrade,
eftersom de &ldre fastigheterna framfor allt finns i Inre staden medan exempelvis
fastigheterna som byggdes mellan 1950- och 1970-talet framfér allt finns i Yttre staden.

Det star dock klart att hyrorna ar hogre i Inre staden &n i Ytterstaden for bada perioderna.
Lagst arshyra aterfinns i lagenheter med nybyggnadsar 1961 och framat i Vasterort med 1
209 kronor (+ 36) per kvadratmeter. | Soderort ligger den genomsnittliga hyran per
kvadratmeter i samma niva oberoende av byggnadsar. | Inre staden ar medelhyran betydligt
hogre om nybyggnadsaret ar fran 1961 och framat jamfort med om nybyggnadsaret &r 1960
och eller tidigare.

Figur 5 Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och nybyggnadsar 2019
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| figur 6 nedan redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
stadsdelsomraden i staden. Ar 2019 varierade &rshyran mellan 1 049 kronor per kvm och 1 569
kronor per kvm i jamforelse mellan lagsta och hogsta hyresnivan. | tabell 1 visas dven
osakerheten i skattningarna med hjélp av 95-procentiga konfidensintervall.
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Figur 6 Hyra i hyreslagenhet efter arshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2019
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Tabell 1. Hyra i hyreslagenhet efter arshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2019

Stadsdelsomraden Medelhyra i hyresldgenhet | + Felmarginal, Medelhyra

Rinkeby-Kista 1130 50
Spanga-Tensta 1049 60
Hasselby-Vallingby 1239 46
Bromma 1439 73
Kungsholmen 1569 81
Norrmalm 1465 137
Ostermalm 1561 110
Sédermalm 1488 47
Enskede-Arsta-Vantor 1334 47
Skarpnack 1276 60
Farsta 1248 40
Alvsjd 1452 131
Hagersten-Liljeholmen 1439 55
Skarholmen 1132 52
TOTALT STOCKHOLM 1355 16

Kalla: SCB/Statistikdatabasen
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Hyresutvecklingen 2011 till 2019

| figur 7 nedan visas forandringen av den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter® for
olika lagenhetsstorlekar fran 2011 (index ar) till 2019. Under denna period har den
genomsnittliga hyresnivan 6kat med 21 procent i staden som helhet. Mest har hyran okat
for lagenheter med ett rum, dar 6kningen uppgatt till 32 procent under samma period.

Figur 7 Foréandring av den genomsnittliga kvadratmeterhyran 2011- 2019 efter
lagenhetsstorlek. Index 2011 = 100.
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| figur 8 nedan jamfors utvecklingen av den totala genomsnittliga arshyran per kvm® under
perioden 2011-2019 med konsumentprisindex (KPI) - totalt och for boende’ - samt med
utvecklingen av disponibel inkomst® for hushall i Stockholms stad.

Under perioden har den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter for samtliga lagenheter

Okat med 21 procent. Att jamfora med KPI och KPI fér boende som 6kade med 5 respektive
4 procent under perioden fram till 2018.

De senaste uppgifterna som finns redovisade avseende disponibel inkomst ar fran 20178, i

Figur 8 nedan syns en minskning av disponibel inkomst jamfort med 2016, med drygt 1
procent.

SUnderlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som ar uppraknad till &rsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.

5Underlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som ar uppraknad till arsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.

"Konsumentprisindex (KP1) for boende: Det ar den del av KP1 som berér bostadskostnader.

8Disponibel inkomst: Den summa som aterstar for konsumtion och sparande sedan man fran forvérvs- och kapitalinkomst dragit
ifrén slutliga skatter och lagt till skattefria ersattningar och bidrag (t.ex. ekonomiskt bistand, bostadsbidrag, barnbidrag etc.).
Fran och med inkomstaret 2005 andrades definitionen for disponibel inkomst nagot och innehaller numera kapitalvinst och
kapitalforlust som bruttobelopp. Tidigare redovisades kapitalvinst som taxerat belopp medan forlusten inte alls fanns med.
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Figur 8 Forandring av genomsnittlig rshyra per kvm, disponibel
hushallsinkomst samt konsumentprisindex totalt och for boende 2011
—2019. Index 2011 = 100.
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