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FORORD

Denna arliga rapport redovisar hyror i Stockholms stad ar 2020. | rapporten beskrivs ocksa
hyresutvecklingen i staden for perioden 2016-2020.

Uppgifterna om genomsnittliga arshyror och vardear hamtas fran Statistiska Centralbyrans
(SCB) undersékning Hyror i bostadsldgenheter (HiB). Under 2016 genomgick
undersdkningen en storre forandring, vilket innebér att lagenhetsfordelningen blev
sammanslagen for de minsta respektive de stérsta lagenhetsstorlekarna, vardearen ersattes
med nybyggnadsar géllande sex perioder istéllet for de tidigare tio perioderna, i rapporten
redovisas inte heller nagon statistik for dgarkategorier.

Uppgifterna i HiB ar grundade pa specialbearbetningar av undersokningen for Stockholms
stad. De siffror som redovisas i rapporten baseras pa de 1 069 lagenheter i urvalet som
aterfinns i kommunen.

Undersckningen ar en urvalsundersokning som bygger pa ett sannolikhetsurval. De
redovisade talen &r saledes skattningar varfor hansyn maste tas till osakerheten i dessa da
slutsatser dras. Osédkerheten, som i denna rapport betecknas med %, uttrycks med ett 95
procentigt konfidensintervall. Intervallet innehaller med 95 procents sannolikhet det riktiga
hyresmedelvardet for populationen. Dessa illustreras i figurerna.

Denna rapport &r framtagen under oktober 2020. Métperioden géllande hyrorna avser 2020,
enkaten gar ut till &garna under april-maj och avslutas under augusti for att sedan publiceras
under oktober samma ar. Uppgifter géllande inkomststatistiken avser i sin tur 2018,
efterslapningen beror pa grundmaterialet, som hamtas ur taxeringsuppgifter som Statistiska
centralbyran (SCB) far fran Skatteverket.

De disponibla hushallsinkomster som stéllts i relation till hyresutvecklingen i rapporten,
hamtas fran Statistiska Centralbyrans INKOPAK - en arlig inkomststatistik. Siffrorna galler
hushall (18-ar) med inkomst i Stockholm stad.

Denna rapport ingar i rapportserien Statistik om Stockholm” och #r utarbetad av Sara
Agemark, Sweco Society AB, pa uppdrag av stadsledningskontoret, Stockholms stad.

Mer information om hyror i Stockholm finns pa hemsidan:
http://statistik.stockholm.se/
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SAMMANFATTNING

Den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter i staden ar 2020 var 1 393 ( 17) kronor
jamfort med foregaende ars matning som var 1 355 (+ 16) kronor. Vilket innebar en 6kning
med 2,8 procent jamfort med foregaende ar. Okningen ar statistiskt sékerhetsstalld och var
likasa aret innan dar motsvarande 6kning var 3,0 procent.

Hyresnivan ar hogre i Inre staden an i Soderort och Vasterort. Den genomsnittliga arshyran
per kvadratmeter ar 1 562 (£ 39) kronor i Inre staden, 1 331 (x 20) kronor i SGderort och
for en hyreslagenhet i Vasterort ligger den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter pa
1 252 (* 30) kronor. Vid en jamforelse av siffror mellan Soderort och Vasterort gar det att
aven att konstatera en statistiskt sakerstéalld hyresnivaskillnad totalt sett, hyrorna ar alltsa
hogre i Soderort an Vasterort totalt sett.

Haogst hyror aterfinns i sma lagenheter i Inre staden. Den genomsnittliga hyresnivan for 1 rum
ligger pa 1 731 kronor per kvadratmeter i Inre staden och for en hyreslagenhet i Séderort och
Vasterort ligger motsvarande nivaer pa 1 611 kronor respektive 1 486 kronor. Vid en
jamférelse mellan Inre staden och Yttre staden kan man med statistisk sékerhet sdga att det
finns en skillnad i hyresnivan for alla lagenhetsstorlekar.

| Vasterort & den genomsnittliga hyran per kvadratmeter i samma niva oberoende av
byggnadsar medan i Inre staden ar medelhyran betydligt hogre om nybyggnadsaret ar aldre
an 1960 jamfort med om nybyggnadsaret ar 1961 och senare. Lagst arshyra aterfinns i
lagenheter med nybyggnadsar 1961 och framat i Vasterort med 1 241 kronor (+ 39) per
kvadratmeter.
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HYROR 2020

Ar 2020 var den genomsnittliga arshyran i staden 1 393 kronor per kvadratmeter.
Skattningen beddéms som mycket saker eftersom felmarginalen for det 95-procentiga
konfidensintervallet uppgar till enbart (£17) kronor. Jamfort med ar 2019 har
genomsnittshyran per kvadratmeter 6kat med 2,8 procent!. Okningen &r statistiskt
sakerhetsstalld och var det &ven aret innan da motsvarande 6kning var 3,0 procent.

Hyra efter lagenhetsstorlek

| figur 1 redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
lagenhetsstorlek for hela staden?. | figuren visas aven osékerheten i skattningarna med hjéalp
av 95-procentiga konfidensintervall.

Arshyran per kvadratmeter &r generellt hégre i smé lagenhetsstorlekar. Ar 2020 varierade
arsmedelhyran mellan 1 656 kronor per kvm for en lagenhet om ett rum och 1 307 kronor
per kvm for en lagenhet om fyra rum eller stérre. Jamfoért med 2019 &r ingen forandring
statistiskt sakerhetsstalld efter antalet rum med undantag for samtliga, se nedan diagram.

Figur 1 Genomsnittlig arshyra per kvm efter lagenhetsstorlek 20202
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1| lagenhetshestandet ingar de lagenheter som genomgatt stora forandringar (t.ex. stambyte).

2 |_agenhetsstorleken redovisas efter antal rum oavsett kok/kokvra/kokskap.
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Hyra efter nybyggnadsar

| figur 2 nedan redovisas genomsnittshyran per kvm och ér for hela staden uppdelat pa
nybyggnadsar®. Den genomsnittliga arshyran ar som hogst i lagenheter med fardigstéllande
ar 2011 och senare, for vilka den genomsnittliga arshyran uppgar till 1 990 kronor per kvm.
For lagenheter som fardigstalldes under perioden 1961-1980 &r den genomsnittliga
arshyran som lagst och uppgar till 1 189 kronor per kvm.

Figur 2 Genomsnittlig rshyra per kvm efter nybyggnadsar 2020
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Hyra efter omrade

| figur 3 visas en Oversikt 6ver arshyra per lagenhet fordelat pa Inre staden, Soderort och
Vasterort. | figuren redovisas ocksa arshyran for de olika lagenhetsstorlekarna i respektive
stadsomrade. Det gar att konstatera att hyrorna genomgaende &r hogre i Inre staden jamfort
med Yttre staden.

Vid en jamforelse mellan Inre staden och Yttre staden kan man med statistisk sakerhet sdga
att det finns en skillnad i hyresnivan for alla lagenhetsstorlekar, vilket illustreras genom att
konfidensintervallen som visas i figuren nedan inte dverlappar varandra.

3 For nybyggda hus ar vardearet detsamma som fardigstéllandeéret eller byggaret, dvs. det ar da overvagande delen av
byggnaden togs eller kunde tas i bruk. Efter storre om- eller tilloyggnader faststélls ett nytt vardear med beaktande av
ombyggnadens omfattning. Detta gors av Skatteverket i samband med fastighetstaxering.
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Figur 3 Arshyra efter omrade och lagenhetsstorlek 2020
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Inre staden 63372 92010 129 197 171 857 102 008
Soderort 54 496 76 653 95 396 117 480 84 095
Vasterort 52978 74 765 88 538 118 504 82404

I figur 4 presenteras den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa Inre
staden, Soderort och Vasterort. | figuren framgar ocksa hur hyran varierar med
lagenhetsstorlek i de olika omradena. Den genomsnittliga arshyran ar hogre i
Inre staden for samtliga l&genhetsstorlekar &n i Soderort och Vésterort. Totalt sett
ar dessa 1 562 kronor jamfort med 1 331 kronor respektive 1 252 kronor per kvm.

Vid en jamforelse av siffrorna mellan Soderort och Vésterort gar det att konstatera en
statistiskt sakerstalld hyresnivaskillnad totalt sett, hyrorna ar alltsa hogre i Soderort an i
Vasterort for hela bostadsbestandet. Redovisar man efter lagenhetsstorlek finns en
statistiskt sakerhetsstalld hyresnivaskillnad for lagenheter med 3 rum och kék mellan
omradena.

Figur 4 Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och lagenhetsstorlek 2020
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| figur 5 visas arsmedelhyran per kvm och ar per omrade uppdelat pa fastigheternas
nybyggnadsar. | Stockholm foreligger en tydlig koppling mellan byggperiod och
geografiskt omrade, eftersom de aldre fastigheterna framfor allt finns i Inre staden medan
exempelvis fastigheterna som byggdes mellan 1950- och 1970-talet framfor allt finns i
Yttre staden.

Det star dock klart att hyrorna &r hogre i Inre staden an i Ytterstaden for bada

kategorierna. Lagst arshyra aterfinns i lagenheter med nybyggnadsar 1961 och framat i
Vasterort med 1 241 kronor (+ 39) per kvadratmeter. | Vasterort ligger ocksa den
genomsnittliga hyran per kvadratmeter i samma niva oberoende av byggnadsar. | Inre
staden ar medelhyran betydligt hoégre om nybyggnadsaret ar fran 1961 och
framat jamfort med om nybyggnadsaret &r 1960 och eller tidigare.

Figur 5 Genomsnittlig rshyra per kvm efter omréde och nybyggnadsar 2020
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Inre staden 1513 1668 1562

Séderort 1301 1368 1331
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| figur 6 nedan redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
stadsdelsomraden i staden. Ar 2020 varierade arshyran mellan 1 050 kronor per kvm och 1 639
kronor per kvm i jamforelse mellan lagsta och hogsta hyresnivan. | tabell 1 visas dven de 95-
procentiga konfidensintervallen.
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Figur 6 Hyra i hyreslagenhet efter arshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2019-2020
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Tabell 1. Genomsnittlig hyresniva efter arshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2020

* Felmarginal,

Stadsdelsomraden Genomshittligarshyra per kvm | Genomsnittligarshyra per kvm

Rinkeby-Kista 1148 56
Spanga-Tensta 1050 58
Hasselby-Vallingby 1280 50
Bromma 1470 75
Kungsholmen 1565 81
Norrmalm 1501 97
Ostermalm 1639 132
Sédermalm 1559 62
Enskede-Arsta-Vantor 1385 54
Skarpnack 1270 68
Farsta 1243 37
Alvsjo 1485 144
Hagersten-Liljeholmen 1464 57
Skarholmen 1205 60
TOTALT STOCKHOLM 1393 17

Kalla: SCB/Statistikdatabasen
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Hyresutvecklingen 2016 till 2020

| figur 7 nedan visas forandringen av den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter® for
olika lagenhetsstorlekar fran 2016 (basar for indexet) till 2020. Under denna period har den
genomsnittliga hyresnivan 6kat med 11 procent i staden som helhet. Mest har hyran 6kat
for lagenheter med tre rum, déar 6kningen uppgatt till 14 procent under samma period, men
man kan dven se att fyra rum med kék har kommit ikapp.

Figur 7 Foéréndring av den genomsnittliga kvadratmeterhyran 2016— 2020 efter antal rum.
Index 2016 = 100.
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| figur 8 nedan jamfors utvecklingen av den totala genomsnittliga arshyran per
kvadratmeter® under perioden 2016-2020 med konsumentprisindex (KPI) - totalt och for
boende’ - samt med utvecklingen av disponibel inkomst® for hushall i Stockholms stad.

Under perioden har den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter for samtliga lagenheter
Okat med 11 procent. Att jamféra med KPI totalt och KPI for boende som ¢kade med
6 respektive 9 procent under perioden fram till 2019. De senaste uppgifterna som
finns redovisade avseende disponibel inkomst ar fran 20188, i Figur 8 nedan syns en
6kning med 1 procent av den disponibel inkomsten for hushall jamfort med 2016.

SUnderlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som &r uppraknad till &rsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.

®Underlaget baseras pd ny manadshyra per kvm som &r uppraknad till &rsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.

"Konsumentprisindex (KPI) for boende: Det ar den del av KP1 som berér bostadskostnader.

8Disponibel inkomst: Den summa som aterstar for konsumtion och sparande sedan man fran forvarvs- och kapitalinkomst dragit
ifrén slutliga skatter och lagt till skattefria ersattningar och bidrag (t.ex. ekonomiskt bistand, bostadsbidrag, barnbidrag etc.).
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Figur 8 Forandring av genomsnittlig &rshyra per kvm, disponibel
hushallsinkomst samt konsumentprisindex totalt och for boende 2016
—2020. Index 2011 = 100.
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