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FORORD

Denna arliga rapport redovisar hyror i Stockholms stad &r 2022. | rapporten beskrivs ocksa
hyresutvecklingen i staden for perioden 2016-2022.

Uppgifterna om genomsnittliga arshyror och vardear hamtas fran Statistiska Centralbyrans
(SCB) undersokning Hyror i bostadslagenheter (HiB). Under 2016 genomgick
undersokningen en storre forandring, vilket innebar att lagenhetsférdelningen blev
sammanslagen for de minsta respektive de storsta lagenhetsstorlekarna, véardeéren ersattes
till nybyggnadsar gallande sex perioder istéllet for de tidigare tio perioderna, i rapporten
redovisas inte heller nagon statistik for dgarkategorier.

Uppgifterna i HiB ar grundade pa specialbearbetningar av undersokningen for Stockholms
stad. De siffror som redovisas i rapporten baseras pa de 963 lagenheter i urvalet som aterfinns
i kommunen.

Undersokningen &r en urvalsundersékning som bygger pa ett sannolikhetsurval. De
redovisade talen &r saledes skattningar varfor hansyn maste tas till osakerheten i dessa da
slutsatser dras. Osakerheten, som i denna rapport betecknas med =, uttrycks med ett 95
procentigt konfidensintervall. Intervallet innehaller med 95 procents sannolikhet det riktiga
hyresmedelvérdet for populationen. Dessa illustreras i figurerna.

Denna rapport ar framtagen under oktober-november 2022. Méatperioden géllande hyrorna
avser 2022, enkaten gar ut till &garna under april-maj och avslutas under augusti for att sedan
publiceras under oktober samma ar. Uppgifter gallande inkomststatistiken avser i sin tur
2020, efterslapningen beror pa grundmaterialet, som hamtas ur taxeringsuppgifter som
Statistiska centralbyran (SCB) far fran Skatteverket.

De disponibla hushallsinkomster som stallts i relation till hyresutvecklingen i rapporten,
hamtas fran Statistiska Centralbyrans INKOPAK - en arlig inkomststatistik. Siffrorna galler
hushall (18-ar) med inkomst i Stockholms stad.

Denna rapport ingar i rapportserien “Statistik om Stockholm” och &r utarbetad av Sara
Agemark, Sweco Sverige AB, pa uppdrag av stadsledningskontoret, Stockholms stad.

Mer information om hyror i Stockholm finns pa hemsidan:
http://statistik.stockholm.se/
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SAMMANFATTNING

Den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter i Stockholms stad ar 2022 var 1 466
(+ 17) kronor jamfort med foregdende ars matning som var 1425 (+ 16) kronor.
Vilket innebar en dkning med 2,8 procent jamfort med foregaende ar och &r en statistiskt
sékerstélld 6kning.

Hyresnivan ar hogre i Inre staden &n i Soderort och Vasterort. Den genomsnittliga arshyran
per kvadratmeter ar 1 633 (£ 37) kronor i Inre staden, 1 405 (+ 23) kronor i Soderort och for
en hyreslagenhet i Vasterort ligger den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter pa 1 334
(x 29) kronor. Vid en jamforelse av siffror mellan Soderort och Vasterort gar det inte
konstatera en statistisk sakerhetsstalld hyresnivaskillnad.

Hogst hyror per kvadratmeter aterfinns i sma lagenheter i Inre staden. Den genomsnittliga
hyresnivan for 1 rum ligger pa 1858 (+ 80) kronor per kvadratmeter i Inre staden och
for en hyreslagenhet i Soderort och Vasterort ligger motsvarande nivaer pa 1 768 (+ 95)
kronor respektive 1 656 (+ 129) kronor.

| Vasterort & den genomsnittliga hyran per kvadratmeter pa samma niva om byggnadsar
ar fore 1960 eller efter 1961 medan i Inre staden &r den genomsnittliga hyran betydligt
hogre om nybyggnadsaret ar efter 1961 jamfort med om

nybyggnadsaret ar 1960 eller tidigare. Lagst arshyra aterfinns i lagenheter med nybyggnadsar
1960 eller tidigare i Vasterort med 1 323 kronor ( 42) per kvadratmeter.
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HYROR 2022

Ar 2022 var den genomsnittliga arshyran i staden 1 466 kronor per kvadratmeter. Skattningen
beddms som mycket saker eftersom felmarginalen for det 95-procentiga konfidensintervallet
uppgar till enbart +17 kronor. Jamfort med ar 2021 har genomsnittshyran per kvadratmeter
okat med 2,8 procent:. Okningen ar statistiskt sakerhetsstilld vilket den inte var
foregaende ar.

Hyra efter lagenhetsstorlek

I figur 1 redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
ldgenhetsstorlek for Stockholms stadz. | figuren visas dven osékerheten i skattningarna med
hjalp av 95-procentiga konfidensintervall.

Arshyran per kvadratmeter &r generellt hogre i sma lagenhetsstorlekar. Ar 2022 varierade
arsmedelhyran mellan 1 797 kronor per kvm for en lagenhet om ett rum och 1 368 kronor
per kvm for en lagenhet om fyra rum eller storre. Jamfort med 2021 &r ingen férandring
statistiskt sakerhetsstalld, se nedan diagram.

Figur 1 Genomsnittlig arshyra per kvm efter lagenhetsstorlek 2021-2022:
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1| lagenhetsbestandet ingar de lagenheter som genomgétt stora foréandringar (t.ex. stambyte).
2 Lagenhetsstorleken redovisas efter antal rum oavsett kk/kokvra/kokskap.
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Hyra efter nybyggnadsar

I figur 2 nedan redovisas genomsnittshyran per kvadratmeter och ar for hela staden uppdelat
pa nybyggnadsar3. Den genomsnittliga arshyran &r som hdogst i lagenheter med
fardigstallande ar 2021 och senare, for vilka den genomsnittliga arshyran uppgar till
2 222 kronor per kvm. For lagenheter som fardigstalldes under

perioden 1961-1980 ar den genomsnittliga arshyran som lagst och uppgar till 1 245 kronor

per kvm.
Figur 2 Genomsnittlig arshyra per kvm efter nybyggnadsar 2021-2022
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Hyra efter omrade

| figur 3 visas en Oversikt dver arshyra per lagenhet fordelat pa Inre staden, Soderort och
Vasterort. | figuren redovisas ocksa arshyran for de olika lagenhetsstorlekarna i respektive
stadsomrade. Det gar att konstatera att hyrorna genomgaende &r hogre i Inre staden jamfort
med Yttre staden.

Vid en jamforelse mellan Inre staden och Yttre staden kan man med statistisk sékerhet séga
att det finns en skillnad i hyresnivan for samtliga lagenhetsstorlekar, vilket illustreras genom
att konfidensintervallen i nedan figur inte dverlappar varandra.

3 For nybyggda hus ar vardedret detsamma som fardigstéllandearet eller byggaret, dvs. det &r da 6vervagande delen av
byggnaden togs eller kunde tas i bruk. Efter stérre om- eller tilloyggnader faststalls ett nytt vardeér med beaktande av

ombyggnadens omfattning. Detta gors av Skatteverket i samband med fastighetstaxering.
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Figur 3 Arshyra efter omréade och lagenhetsstorlek 2022
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Inre staden 69 357 98 090 130 827 177 551 107 545
Soderort 59943 79 509 101 502 125313 88 850
Vasterort 57 551 77 182 96 798 127 829 87619

| figur 4 presenteras den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa Inre
staden, Soderort och Vasterort. | figuren framgar ocksa hur hyran varierar med
lagenhetsstorlek i de olika omradena. Den genomsnittliga arshyran &r hogre i lnre
staden for samtliga lagenhetsstorlekar &n i Soderort och Vasterort. Totalt sett ar den
genomsnittliga hyran 1 633 kronor jamfort med 1 405 kronor och jamfort med 1 334 kronor
per kvm. Vid en jamforelse av siffrorna mellan Soderort och Vasterort gar det konstatera
att det ar en signifikant hyresnivaskillnad totalt sett for samtliga lagenhetsstorlekar.

Figur 4 Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och lagenhetsstorlek 2022

Inre staden m Soderort M Viasterort

2000

1800 +— I T

1600 -

1400 -
1200 -
1000 -
800 -
600 -
400 -
200 -+
O .

lrum

2rum

3rum

4+rum

Samtliga

Inre staden

1858

1633

1621

1484

1633

Séderort

1768

1425

1347

1328

1405

Vasterort

1656

1368

1279

1250

1334

6 (11)




I figur 5 nedan visas arsmedelhyran per kvadratmeter och ar per omrade uppdelat
pa fastigheternas nybyggnadsar, 1960 eller tidigare respektive 1961 och senare. |
Stockholm foreligger en tydlig koppling mellan byggperiod och geografiskt omrade,
i Inre staden och Sdderort &r hyran betydligt hogre for bostdder som &r byggda efter 1961
jamfort med Vasterort. Det ar troligt att detta forklaras av att bostdderna i Inre staden och
Soderort byggda efter 1960, har ett storre inslag av nyare bostader an i Vasterort. Det star
dock klart att hyrorna ar hogre i Inre staden &n i Ytterstaden for bada
kategorierna. Lagst arshyra aterfinns i lagenheter med nybyggnadsar 1960 eller tidigare
i Vasterort med 1 323 kronor (#42) per kvadratmeter. Inre staden &ar den
genomsnittliga hyran betydligt hogre om nybyggnadsaret ar fran 1961 och framat jamfort
med om nybyggnadsaret ar 1960 och eller tidigare vilket ocksa ar statistiskt sakerhetstallt.

Figur 5 Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och nybyggnadsar 2022
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I figur 6 nedan redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
stadsdelsomréden i staden. Ar 2021 varierade arshyran mellan 1 155 kronor per kvm och
1 649 kronor per kvm i jamforelse mellan lagsta och hdgsta hyresnivan. Hogst hyra aterfanns
pd Ostermalm och lagst i Spanga-Tensta. | tabell
konfidensintervallen. Har kan man se en minskad genomsnittshyra for Kungsholmen, som kan

bero pa att lagenhetssammanséttningen forandrats.
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Figur 6 Hyra i hyreslagenhet efter drshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2021-2022
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Tabell 1. Genomsnittlig hyresniva efter arshyra per kvm och stadsdelsomréde fér 2022

Stadsdelsomraden Medelhyra i hyreslagenhet | + Felmarginal, Medelhyra

Rinkeby-Kista 1262 68
Spanga-Tensta 1155 55
Héasselby-Villingby 1301 46
Bromma 1563 78
Kungsholmen 1578 95
Norrmalm 1628 122
Ostermalm 1649 132
Sédermalm 1642 52
Enskede-Arsta-Vantor 1475 75
Skarpnack 1296 92
Farsta 1354 54
Hagersten-Alvsjo 1557 69
Skarholmen 1215 72
TOTALT STOCKHOLM 1466 17

Kalla:SCB/Statistikdatabasen
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Hyresutvecklingen 2016 till 2022

| figur 7 nedan visas forandringen av den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter: for olika
lagenhetsstorlekar fran 2016 (basar for indexet) till och med 2022. Under denna period har
den genomsnittliga hyresnivan okat med 17 procent i staden som helhet. Mest har hyran
okat for lagenheter med tre rum, dar 6kningen uppgatt till 20 procent under samma period,
foljt av fyra rum med kdk som 6kat med 19 procent. Rumsstorlekarna som redovisas ér 1
rum till 4 rum och kok.

Figur 7 Forandring av den genomsnittliga kvadratmeterhyran 2016— 2022 efter antal rum.
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| figur 8 nedan jamfors utvecklingen av den totala genomsnittliga arshyran per kvadratmeters
under perioden 2016-2022 med konsumentprisindex (KPI) - totalt och for boende’- samt
med utvecklingen av disponibel inkomsts for hushall i Stockholms stad.

Under perioden har den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter for samtliga lagenheter
Okat med 17 procent. Att jamféra med KPI totalt och KPI foér boende som ¢kade med
8 respektive 14 procent under perioden fram till 2021. De senaste uppgifterna som
finns redovisade avseende disponibel inkomst ar fran 2020¢, i Figur 8 nedan syns en
okning med 6 procent av den disponibel inkomsten for hushall jamfort med 2016.

SUnderlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som &r uppraknad till arsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.
Underlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som ar uppraknad till arsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte

vara av storre betydelse.
"Konsumentprisindex (KPI1) for boende: Det ar den del av KP1 som berdr bostadskostnader.

8Disponibel inkomst: Den summa som &terstar for konsumtion och sparande sedan man fran forvarvs- och kapitalinkomst dragit
ifran slutliga skatter och lagt till skattefria ersattningar och bidrag (t.ex. ekonomiskt bistand, bostadsbidrag, barnbidrag etc.).
9 (11)



120

115

110

105

100

95

90

Figur 8 Forandring av genomsnittlig arshyra per kvm, disponibel
hushéllsinkomst samt konsumentprisindex totalt och for boende 2016
—2022. Index 2016 = 100.
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Tabell 2. Arshyra/avgift kronor per kvadratmeter i nybyggnation

I nedan tabell redovisas genomsnittlig arshyra/avgift i kronor per kvadratmeter och
rumsstorlek. Av tabellen framgar det att det ar betydligt lagre hyror i kooperativa foretag i
jamforelse med allménnyttiga och enskilda foretag.

Arshyralarsavgift vid fardigstilldandet fér bostider i flerbosadshus
byggda 2017-2021 efter byggnadsfdretagar och lagenhetsstorlek

Arshyra/avgift.
leronor per m*

rkv 1k 2rk Ik 4rk Ark G4rk
Allmannyttiga férefag
2017 - - 2418 2262 2137 1 668 -
2018 2508 2 463 2000 1858 1773 1710 -
2019 2 650 2476 2 288 2053 1978 1760 -
2020 - 3026 2299 1998 1872 1823 1465
2021 - 2142 2095 1949 1924 1857 -

Kooperativa faretag

2017 - 747 635 662 600 Y -
2018 724 21 682 691 634 600 -
2019 - 752 722 650 618 551 -
2020 - 783 745 697 663 657 -
2021 716 768 729 667 647 - -

Enskilda féretag

2017 - 2 342 2134 1907 1879 1649 -
2018 - 2 681 2318 2116 2080 2002 -
2019 - 2 660 2 698 2 326 2151 2395 -
2020 - 2373 2373 2 156 1931 2095 -
2021 2 698 2800 2430 2102 2006 - -

Kalla: SCB, Hyror i nybyggnation/Sweco

Anm. | denna redovisning ingar ej lagenheter i service- och kollektivhus och/eller
lagenheter om 2 rkv.

Senast uppdaterad: 2022-11-07

11 (11)


SEAGEM
Stämpel


